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1.Общие  положения.
1.1.Настоящая аукционная документация устанавливает порядок организации и проведения открытого аукциона на право заключения договора аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования - муниципальный район Исаклинский Самарской области, и разработана в соответствии со ст. 17.1. Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции» и Приказом Федеральной антимонопольной службы от 21.03.2023 N 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».
   1.2. Настоящий аукцион проводится на основании постановления Администрации муниципального района Исаклинский Самарской области от 04.08.2026 года № 668 «О проведении аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества в электронной форме.
Аукцион на право заключения договора аренды муниципального имущества в электронной форме (далее – Аукцион) проводится на Единой электронной торговой площадке (АО «ЕЭТП» www.roseltorg.ru). 
Для обеспечения доступа к участию в торгах в электронной форме Заявителям необходимо пройти процедуру аккредитации (регистрации) на электронной площадке.

Аккредитация (регистрация) на электронной площадке осуществляется без взимания платы.


Аккредитация (регистрация) на электронной площадке проводится в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки.
1.3. Организатором  аукциона  является  Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Исаклинский Самарской области (далее – Организатор аукциона). Место нахождения: 446570, Самарская обл., Исаклинский район, с. Исаклы, ул. Куйбышевская, д. 75а, каб. 2. Контактное лицо: ведущий специалист комитета по управлению муниципальным администрации муниципального района Исаклинский Ефремова Наталья Васильевна,  контактный телефон (84654) 2-14-12, адрес электронной почты kumiisakly@mail.ru.
1.4. Информация о проведении Аукциона размещается на официальном сайте www.torgi.gov.ru.
Аукционная документация размещается одновременно с размещением извещения о проведении Аукциона. 
Размещение информации о проведении Аукциона на официальных сайтах www.torgi.gov.ru   является публичной офертой, предусмотренной статьей 437 Гражданского кодекса РФ.
  1.5. Условия Аукциона, порядок и условия заключения договора с участником Аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в Аукционе является акцептом такой оферты.

 1.6. К настоящей аукционной документации прилагается проект договора аренды муниципального имущества, который является неотъемлемой частью настоящей аукционной документации.
          1.7. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения Аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в Аукционе. Извещение об отказе от проведения Аукциона размещается на официальном сайте www.torgi.gov.ru www.isakadm.ru  в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения Аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. 
2. Предмет Аукциона, цена договора (лота).
    2.1. Предмет Аукциона - право заключения договора аренды:

 Лот № 1 . Часть нежилого помещения, 1971 года постройки, площадью 250 кв. м., находящегося по адресу: Самарская область, Исаклинский район, с. Исаклы, территория бывшего комбикормового завода.


Часть нежилого помещения – кирпичное, тепло и электроснабжение отсутствует, имеется возможность подключение к электросетям.
Начальная (минимальная) цена  лота -  ежемесячная арендная плата – 4500,00 (четыре тысячи пятьсот) рублей 00 копеек, без НДС.

Кроме того, в соответствии со ст. 161 Налогового кодекса РФ арендатор муниципального

имущества обязан уплатить сумму  налога на добавленную стоимость, согласно ставке, предусмотренной п. 3 статьи 164 Налогового кодекса РФ.                             
Величина повышения начальной (минимальной) цены договора - «шаг аукциона» составляет 5 процентов от начальной (минимальной) цены договора – 225,00 (двести двадцать пять) рублей 00 копеек.           Изменение размера величины повышения начальной (минимальной) цены осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. 

При проведении аукциона в случае, если по прошествии десяти минут после последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену 
договора, «шаг аукциона» снижается на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).
         3. Сроки и порядок оплаты по договору аренды. 

Арендная плата по договору, определенная по итогам проведенного аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества в соответствии с прилагаемым проектом Договора аренды (документации об аукционе).

4. Порядок пересмотра цены договора.

Арендная плата ежегодно, но не ранее чем через год после заключения договора аренды, изменяется в одностороннем порядке арендодателем на размер уровня инфляции, определяемый исходя из максимального уровня инфляции (потребительских цен), устанавливаемого в рамках прогноза социально-экономического развития Самарской области. Коэффициент инфляции на расчетный год определяется как произведение соответствующих максимальных планируемых ежегодных показателей инфляции (индекс потребительских цен, декабрь к декабрю) по состоянию на 1 января расчетного года.

Цена заключаемого договора аренды не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
5. Срок действия договора. 

                            Договор аренды заключается сроком на 11 (одиннадцать) месяцев.
6. Изменение условий договора. 

При заключении и исполнении договора аренды муниципального имущества по результатам аукциона на право заключения такого договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
                                             7. Задаток для участия в аукционе.

Для участия в аукционе Претенденты перечисляют задаток в размере 50 % от начального размера ежемесячной арендной платы по Лоту № 1 в сумме 2250,00 (две тысячи двести пятьдесят) рублей 00 копеек, на счет, открытый в личном кабинете при регистрации на АО «ЕЭТП» www.roseltorg.ru.

Требование о внесении задатка является обязательным для всех заявителей. 

Денежные средства в сумме задатка должны быть зачислены на лицевой счет заявителя на  электронной площадке до подачи заявки на участие в электронном аукционе.

В момент подачи заявки Оператор электронной площадки программными средствами проверяет наличие денежной суммы в размере задатка на лицевом счете заявителя на электронной площадке и  осуществляет блокирование необходимой суммы денежных средств.

Задаток для участия в электронном аукционе служит обеспечением исполнения обязательства победителя аукциона (участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора) по заключению договора аренды муниципального имущества.

Датой окончания внесения задатка для участия в аукционе является дата окончания приема заявок на участие в аукционе.

Задаток возвращается победителю аукциона в течение пяти рабочих дней с даты заключения с ним договора. 
В течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона организатор аукциона возвращает задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником 
аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного 
участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.
В случае если организатор аукциона отказался от проведения аукциона, то  организатор аукциона возвращает заявителям денежные средства, внесенные в качестве задатка, в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.
В случае отзыва заявителем заявки на участие в аукционе, организатор аукциона возвращает задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.  

В случае не допуска заявителя к участию в аукционе организатор аукциона возвращает задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

Соглашение о задатке между организатором аукциона и заявителем считается совершенным в письменной форме, в случае если заявителем подана заявка на участие в аукционе в соответствии с требованиями настоящей документации об аукционе.
8. Заявка на участие в аукционе, порядок подача и рассмотрения.

Дата начала приема заявок: 06 августа 2026 г. в 08 ч. 00 мин.

Дата и время окончания приема заявок:  в 15 ч. 00 мин. 31 августа 2026 г. 
Дата, время рассмотрения заявок на участие в аукционе - 01 сентября 2026 г. в 14 ч. 00 мин.

Подача заявки на участие в Аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса РФ.

8.1. Заявка на участие в электронном аукционе подается по форме (Приложение № 1), установленной документацией об аукционе, размещенной в открытой для доступа неограниченного круга лиц независимо от регистрации части электронной площадки (далее – открытая часть электронной площадки) через электронную площадку в форме электронных образов документов (документов на бумажном носителе, преобразованных в  электронно-цифровую форму путем сканирования с  сохранением их реквизитов), заверенных электронной подписью с приложением электронных образов документов, предусмотренных документацией об аукционе.

8.2. Заявка на участие в Аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:


а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для индивидуального предпринимателя), номер контактного телефона;


б) полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на сайте www.torgi.gov.ru www.isakadm.ru извещения о проведении Аукциона документы:


- выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), 


- выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), 


- надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц);


в) копии документов, удостоверяющих личность (для индивидуальных предпринимателей);

г) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени 
заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в Аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности.
 В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в Аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;


д) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);


е) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством РФ; учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора является крупной сделкой;


ж) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя 
банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях.
8.3. Автоматизированная система (далее - АС Оператора) обеспечивает для Пользователей Продавца функционал по рассмотрению заявок на участие в процедурах в соответствии с руководством пользователя.  
Сроки рассмотрения заявок устанавливаются Продавцом в ходе публикации информационного сообщения о проведении процедуры. 

В АС Оператора ведется учет принятых, возвращенных и отозванных заявок на участие в процедурах. 

После окончания срока подачи заявок, в день и время, указанные Продавцом в информационном сообщении о проведении процедуры заявки становятся доступны для рассмотрения в личном кабинете Продавца. 

Продавец рассматривает заявки в срок, указанный им в процессе публикации информационного сообщения о проведении процедуры. 

При рассмотрении заявок Продавцу доступна актуальная информация о поступивших на Лицевые счета Претендентов денежных средствах в размере задатка, в случае, если внесение задатка было предусмотрено в информационном сообщении о проведении аукциона, конкурса, продажи посредством публичного предложения, продажи без объявления цены или аукциона (аренда земельного участка), а также при проведении аукциона (реализация имущества, вещественных доказательства), аукциона (комплексное развитие территории) информация о положительном или отрицательном результате блокирования денежных средств на Банковском специальном счете Претендента в случае проведения аукциона (реализация имущества, вещественных доказательств), аукциона (комплексное развитие территории). 

В срок не позднее 1 (одного) рабочего дня после окончания рассмотрения заявок осуществляется прекращение блокирования операций по счету Претендента, не допущенного к участию в процедуре, в отношении денежных средств в размере задатка. 

9. Место, дата и время, порядок проведения аукциона.
Аукцион в электронной форме на право заключения договора аренды муниципального имущества на Единой электронной торговой площадке (АО «ЕЭТП» www.roseltorg.ru)  назначен на 03 сентября 2026 года в 10 ч. 00 мин.
Правила проведения аукциона: аукцион проводится в назначенные дату и время проведения при условии, что по итогам рассмотрения заявок к участию в процедуре были допущены не менее двух Претендентов; начало и окончание проведения аукциона, а также время поступления ценовых предложений определяются по времени сервера, на котором размещена АС Оператора.

С момента начала проведения аукциона Участники вправе подать свои предложения о цене договора, предусматривающие повышение предложения на величину равную «шагу аукциона».

Время, оставшееся до истечения срока подачи ценовых предложений, продлевается автоматически после поступления очередного предложения о цене договора.

При подаче предложения о цене договора у Участника предусмотрена возможность выполнить следующие действия:

⎯ просмотреть актуальную информацию о ходе аукциона;
⎯ ввести новое предложение о цене договора с соблюдением условий, указанных в извещении о проведении процедуры аукциона (аренда);

⎯ подписать электронной подписью  и отправить предложение о цене договора.
При вводе ценового предложения АС Оператора запрашивает подтверждение вводимой информации и в случае несоответствия информации требованиям настоящего регламента и условиям, указанным в извещении о проведении процедуры аукциона, выдает предупреждение и отклоняет такое ценовое предложение. При подтверждении вводимой информации АС Оператора информирует
 Участника аукциона о сделанном предложении, с указанием того что предложение является лучшим предложением цены договора на данный момент либо лучшим предложением данного Участника.

Участник аукциона может подать предложение о цене договора при условии соблюдения следующих требований:
⎯ не вправе подавать предложение о цене договора, равное предложению или меньшее, чем предложение о цене договора, которые поданы таким Участником аукциона ранее, а также предложение о цене договора, равное нулю или начальной цене договора;

⎯ не вправе подавать предложение о цене договора меньшее, чем текущее максимальное предложение о цене договора, повышенное в пределах «шага аукциона».
Каждое ценовое предложение, подаваемое в ходе процедуры, подписывается электронной подписью.
После подачи ценового предложения у Участника есть возможность подачи нового ценового 
предложения с соблюдением требований регламента электронной площадки.
В случае принятия предложения о цене договора такое предложение включается в реестр предложений о цене договора данного аукциона.

В случае, если в течение 10 (десяти) минут после достижения «шага аукциона», равного 0,5 процента от начальной (минимальной) цены договора (цены лота), ценовые предложения так и не поступили, процедура завершается.
                                                       10. Требования к участникам аукциона. 

10.1. Участником Аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала, в том числе индивидуальный предприниматель, а также физическое лицо, применяющее специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», претендующее на заключение договора.

10.2. Участники Аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством РФ к таким участникам, в связи с чем, при проведении Аукциона устанавливаются следующие обязательные требования к его участникам:

1) участник не должен находиться в стадии ликвидации;

2) в отношении участника должно отсутствовать решение арбитражного суда о признании участника - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

3) в отношении участника должно отсутствовать решение о приостановлении деятельности участника в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в Аукционе.
11. Условия допуска к участию в Аукционе.
1.1. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в Аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определенных пунктом 8.2. настоящей аукционной документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, указанным в пункте 10.2 настоящей аукционной документации;

3) несоответствия заявки на участие в Аукционе требованиям настоящей аукционной документации, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

4) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличия решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

5) наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в Аукционе.

            6) подачи заявки на участие в аукционе заявителем, не являющимся субъектом малого и среднего предпринимательства или организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, либо не соответствующим требованиям, установленным частями 3 и 5 
статьи 14 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации" или физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход».
                                               12. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе.
Претендент вправе отозвать заявку на участие в аукционе до признания Претендента Участником, заявку на участие в аукционе – не позднее даты начала рассмотрения заявок на участие в соответствии с 
регламентом электронной площадки.  В течение 1 (одного) рабочего дня со дня отзыва заявки на 
участие в аукционе АС Оператора автоматически прекращает блокирование денежных средств Претендента в размере задатка на участие в соответствующей процедуре в случае, если блокирование было ранее осуществлено на Лицевом счете Претендента. 

                                            13. Предоставление разъяснений положений документации об аукционе.
Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона направляет в письменной 
форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если 
указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
     14. Проведение осмотра недвижимого имущества, права на которое передаются по договору.
С даты размещения извещения о проведении Аукциона на официальном сайте один раз в неделю, в четверг в 14-00 часов, организатор Аукциона обеспечивает проведение осмотра имущества, право на которое передается по договору. Осмотр обеспечивается без взимания платы. Проведение последнего осмотра осуществляется не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в Аукционе.

Для осмотра  недвижимого  имущества  необходимо уведомить  организатора  аукциона  о  намерении  осмотреть имущество письменно по форме согласно  приложение № 3.

Результаты осмотра оформляются письменно по форме согласно приложение № 4.

              15. Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора.

Срок, в течение которого должен быть подписан проект договора; составляющий не менее десяти дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.

Заключение договора аренды имущества по итогам аукциона может осуществляться как в электронной форме с применением функционала АС Оператора, так и вне АС Оператора в соответствии с законодательством Российской Федерации, и с необходимым подтверждением его заключения Продавцом через функционал электронной площадки.
Проект договора аренды, заключаемый по итогам аукциона, указан в Приложении № 2 к настоящей документации об аукционе.
И.о. руководителя комитета

по управлению  имуществом                                                                                                        Н.Г. Федотова
Приложение № 1

к документации об аукционе

ЗАЯВКА

на участие в аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения

в электронной форме.

Заявитель

______________________________________________________________________________________(фирменное наименование, сведения об организационно-правовой форме (для юридического лица)
 ______________________________________________________________________________________

(ФИО, паспортные данные, (для физического лица) 

______________________________________________________________________________________

просит принять документы для участия в аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения в электронной форме, характеристика нежилого помещения: _____________________________
Заявитель, ознакомившись с извещением о проведении аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения в электронной форме, а также применимые к данному электронному аукциону законодательство и нормативные правовые акты обязуется:

- соблюдать условия аукциона, содержащиеся в извещении о проведении аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения в электронной форме, документации об аукционе, опубликованных на официальном сайте Российской Федерации www.torgi.gov.ru;   

- в случае признания победителем аукциона заключить с Арендодателем договор аренды не позднее 15 дней после утверждения протокола аукциона, но  не  ранее чем через 10 дней со дня размещения информации о результатах аукциона на  официальном сайте торгов.

Заявитель согласен с тем,  что  он утрачивает обеспечение заявки на участие в аукционе (задаток),  в случаях:

- отказа  заявителя от участия в аукционе по истечении срока, установленного для заявления об отказе в участии в аукционе;

- отказа  заявителя  от  подписания  протокола  проведения аукциона и определения победителя аукциона, в случае признания заявителя победителем аукциона;

- признания  заявителя  победителем  аукциона и его отказа от заключения договора аренды.

Заявитель осведомлен о том, что он вправе отозвать настоящую заявку до момента приобретения им статуса участника аукциона и что при этом сумма внесенного задатка возвращается Заявителю в порядке, установленном документацией
 об аукционе. Заявитель гарантирует достоверность сведений, указанных в настоящей заявке и прилагаемых к ней документах, и подтверждает право аукционной комиссии запрашивать в уполномоченных органах информацию, уточняющую представленные в ней сведения.

Заявитель гарантирует, что отсутствует решение о ликвидации – юридического лица, не принято решение арбитражного суда о признании – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, отсутствует решение о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

Подача настоящей заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса РФ.
Заявитель согласен на обработку и использование своих персональных данных при сохранении их конфиденциальности в соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от  27.07.2006 №152-ФЗ «О персональных данных».

Реквизиты заявителя:

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Местонахождение:

_____________________________________________________________________________________

(для юридических лиц)

Почтовый адрес:

_____________________________________________________________________________________

(для юридических лиц)

Адрес регистрации: 

_____________________________________________________________________________________

(для физических лиц)

Адрес фактического проживания: 

_____________________________________________________________________________________

(для физических лиц)

Реквизиты для возврата задатка: 

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Контактный телефон:          ________________________

Адрес электронной почты: ________________________

К настоящей заявке прилагается перечень документов, указанный в документации об аукционе. 

Приложение:

1. ____________________________

2. ____________________________

3. ____________________________

4. ____________________________

5. ____________________________

и т.д.

комплект документов на ____ листах в ___ экз.

Заявитель____________________________________________________

(подпись и Ф.И.О. физического лица или представителя юридического лица, 
реквизиты документа, подтверждающие полномочия  представителя заявителя)

М.П.



Приложение 2
ДОГОВОР 

 аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности   
с. Исаклы                                                                                                              «___» _______ 2026 г.

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Исаклинский, представляющий интересы муниципального образования – муниципальный район Исаклинский, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице исполняющего обязанности руководителя комитета по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Исаклинский Федотовой Натальи Геннадьевны, действующей на основании Положения и доверенности № 63/153-н/63-2025-1-935 от 03.12.2025 года  удостоверенной Медведевой Светланой Тимофеевной, нотариусом Исаклинского района Самарской области, с одной стороны, и_________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с  другой  стороны, на основании  протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе от _____ № ___ (извещение № ________ от ________), заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет и срок действия  договора.

 1.1. По настоящему договору Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование объект недвижимого имущества - часть нежилого помещения в нежилом здании, 1971 года постройки, расположенном по адресу: Самарская область, Исаклинский район, с. Исаклы, территория комбикормового завода. 

1.2. Объектом аренды является часть нежилого помещения, расположенное в нежилом здании на 1 этаже одноэтажного здания, общей площадью 250 кв. м. (далее - помещение).

1.3. Нежилое помещение предоставляется склад для хранения зерна.
            1.4. Договор аренды заключается сроком на  11 месяцев: с ________года по _________ года. Окончание  срока  действия  договора  не освобождает стороны от ответственности за нарушение условий договора.

1.5. Условия настоящего Договора применяются к отношениям, возникшим с _________.

2. Платежи и расчеты.

              2.1. За указанное в п. 1.2. имущество Арендатор вносит арендную плату по итогам аукциона, в размере ____,00 (_______) рублей 00 копеек за месяц,  без учета НДС. 

             2.2. Арендная плата по настоящему Договору вносится Арендатором ежемесячно не позднее    10-го числа   месяца аренды  по реквизитам:
УФК по Самарской области (Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Исаклинский Самарской области), ИНН 6369001414, КПП 636901001. Банк получателя: ОКЦ № 2 Волго-Вятского ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Самарской области  г. Самара,, БИК банка получателя средств (БИК ТОФК) 013601205. Номер счета банка получателя средств (номер банковского счета, входящего в состав единого казначейского счета (ЕКС) 40102810545370000036. Номер счета получателя (Казначейский счет) 03100643000000014200, ОКТМО 36616000, КБК 941 1 11 05075 05 1000 120, (в графе «Назначение платежа» указать «Аренда муниципального имущества по договору аренды№ ____ от ________).

Уникальный идентификатор платежа (УИН) указывается в обязательном порядке в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, принятых на основании ч. 1 ст. 8 Федерального закона РФ по согласованию с Банком России и сообщается Арендодателем дополнительно после заключения договора.


За первый месяц аренды арендная плата вносится Арендатором в течении 10-ти (десяти) дней с даты заключения договора.

            2.3. Указанная в настоящем договоре арендная плата перечисляется Арендатором без выставления Арендатору счетов на оплату. Датой оплаты Арендатором указанных платежей считается дата поступления денежных средств на расчётный счёт получателя.

            2.4. Кроме того, НДС оплачивается Арендатором в соответствии с действующим законодательством о налогах и сборах.

            2.5. Сумма эксплуатационных расходов, коммунальных услуг, расходов по электроснабжению, по содержанию помещения перечисляется Арендатором самостоятельно по отдельным договорам с организациями - поставщиками указанных услуг, и в арендную плату не входит.

           2.6. Арендная  плата,   установленная  в  пункте 2.1.  настоящего договора, не включает  в себя  плату  за  пользование  земельным  участком.

           2.7. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

           2.8. В случае направления Арендатору письменного предупреждения в связи с неисполнением им обязательства по внесению арендной платы он обязан внести арендную плату 

в течение пяти рабочих дней со дня получения предупреждения.

          2.9. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.

          2.10. При просрочке оплаты арендной платы Арендатор оплачивает в первую очередь пени за просрочку арендной платы по отдельному платёжному документу. В платёжном документе указывается: пени за просрочку арендной платы.

          2.11. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке в случае  изменения конъюнктуры рынка или в связи с введением в действие нормативных правовых актов Российской Федерации, устанавливающих иной порядок определения и перечисления размера арендной платы, но не чаще одного раза в год. 

3. Права и Обязанности сторон.

            3.1. Арендодатель обязан:

            3.1.1. Предоставить соответствующее имущество Арендатору по акту приема-передачи, в состоянии, позволяющем его использование по назначению. Техническое состояние помещения на момент его сдачи в аренду определяется согласно акту приема-передачи, подписанному обеими сторонами.

3.1.2. Уведомлять письменно Арендатора об изменении банковских реквизитов для перечисления арендной платы.

3.1.3. Письменно уведомить Арендатора об изменении размера арендной платы, приложив новый расчет арендной платы.

3.1.4. Устранять совместно с арендатором аварии и их последствия в случае аварий, произошедших не по вине Арендатора.

3.1.5.  Осуществлять контроль за соблюдением условий  договора.

3.2.Арендодатель имеет право: 

3.2.1. на беспрепятственный осмотр  переданного  в аренду  имущества  на  предмет соблюдения  условий  его  использования в соответствии с настоящим договором.  Осмотр может производиться   в течение рабочего   дня   в   любое  время,  о  чем  составляется двухсторонний акт, который хранится у сторон весь срок действия договора.

3.2.2. Требовать досрочного расторжения договора при использовании помещения не по назначению, а также способами, приводящими к его порче; при отсутствии оплаты арендной платы более чем за 3 месяца, уведомив при этом Арендатора за месяц до предполагаемой даты расторжения договора.

3.2.3. На возмещение убытков, причиненных деятельностью Арендатора и по иным основанием, предусмотренным действующим законодательством.
3.3. Арендатор обязан:
3.3.1. Принять указанное в п. 1.1. настоящего Договора помещение по акту приема-передачи.
3.3.2. Использовать помещение исключительно в соответствии с условиями договора (п. 1.1 договора). Изменение целевого назначения переданного в аренду имущества допускается только путем внесения соответствующих изменений в договор аренды по согласованию с Арендодателем.
     3.3.3. В течение пяти дней после заключения настоящего договора заключить договор на оказание эксплуатационных услуг, договоры на предоставление коммунальных услуг и договор на выполнение работы по санитарной уборке и вывозу мусора с обслуживающими организациями.
           3.3.4. Содержать арендуемое помещение и прилегающую территорию в соответствии с действующими нормами.

           3.3.5. Соблюдать нормы и правила пожарной безопасности, санитарные нормы и правила, градостроительные и иные нормы по содержанию и эксплуатации арендованного имущества, мест общего пользования. Самостоятельно устранять нарушения норм и правил, нести в полном объёме расходы на их устранение.
           3.3.6. За свой счет устранять повреждения Арендуемого помещения, неисправности, поломки и последствия аварий коммуникаций и оборудования в Арендуемом помещении, произошедшие по вине Арендатора. По факту повреждения Арендуемого помещения, аварий 
коммуникаций и оборудования, обнаружения неисправностей, поломок, Стороны не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента наступления указанных событий составляют двусторонний акт 

(заключение), в котором должны быть зафиксированы произошедшие повреждения, а также

 установлены возможные их причины и виновник.
          3.3.7. Беспрепятственно, в соответствии с внутренними документами Арендатора, и в 
соответствии с условиями Договора, допускать в Арендуемое помещение уполномоченных представителей Арендодателя с целью проверки его использования.
         3.3.8. Не проводить никаких перепланировок и переоборудования арендуемого помещения, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

3.3.9. Своевременно производить за свой счет текущий  ремонт внутри арендуемого нежилого помещения, а также капитальный ремонт этого помещения, связанный с деятельностью Арендатора.

          3.3.10. Самостоятельно согласовывать проектную документацию на вносимые изменения с государственными (муниципальными) надзорными органами при получении разрешения на реконструкцию (изменение функционального назначения, установку дополнительного оборудования или замену установленного) арендуемой площади (здания, помещения, др.).
          3.3.11. Обеспечить содержание электросетей и электрооборудования в Арендуемом помещении в соответствии с требованиями нормативных документов по электроэнергетике.
          3.3.12. Своевременно вносить арендную плату за пользование имуществом в полном размере в соответствии с пунктом 2.1 настоящего договора без выставления счетов, а также расчеты с соответствующими организациями и службами за предоставление коммунальных услуг, не допуская отключения здания от центральных систем по причине просрочки внесения платежей.

          3.3.13. По соглашению сторон принимать участие в проведении капитального ремонта арендуемых нежилых помещений, связанного с общим капитальным ремонтом здания.

          3.3.14. В целях обеспечения безаварийной эксплуатации здания допускать в арендуемое помещение сотрудников Арендодателя и представителей предприятий по ремонту и обслуживанию зданий для проведения осмотров, ремонта конструкций, инженерно-технических устройств и устранения аварий (в т.ч. и во внерабочее время). 

          3.3.15. Содержать места общего пользования пропорционально площади переданного в аренду помещения (части помещения) в соответствии с санитарно-техническими нормами, проводить текущий и капитальный ремонт по согласованию с Арендодателем.
          3.3.16.  По истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении в срок не более 1 дня передать Арендодателю помещение по акту возврата. При этом произведенные в арендуемом помещении перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещений и неотделимые без вреда от конструкции помещений, передаются безвозмездно.

          3.3.17. По истечении срока договора аренды Арендатор обязан представить справки об отсутствии задолженности по электроснабжению, коммунальным услугам, вывозу мусора.
3.3.18. Не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем возврате имущества как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении договора. Возврат Арендатором имущества в исправном состоянии производится Арендодателю по передаточному акту в течение десяти дней со дня получения Арендодателем письменного уведомления Арендатора. Возврат Арендатором имущества в неудовлетворительном состоянии отражается в передаточном акте, в котором определяется ущерб, нанесенный имуществу и сроки его возмещения.

           3.3.19. Не сдавать имущество в субаренду, не передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу, не предоставлять имущество в безвозмездное пользование без письменного согласия Арендодателя.

           3.3.20. Письменно, в течение 10 дней, уведомить Арендодателя об изменении адреса (юридического, фактического) и индивидуализирующих Арендатора реквизитов.

           3.3.21. За  2 (два) месяца  до  окончания  срока  действия договора письменно уведомить Арендодателя о намерении заключить договор на новый срок.

3.4.Арендатор имеет право:  

           3.4.1. Использовать муниципальное имущество в соответствии с условиями договора (п 1.1.).
           3.4.2. Осуществлять необходимые перепланировки и переоборудование арендуемого помещения, вызываемых потребностями Арендатора, с письменного разрешения Арендодателя.

	                         Статья 4. Порядок приёма-передачи арендуемого помещения.




            4.1. Арендодатель обязуется в течение 1 (одного) календарного дня с момента подписания Сторонами Договора передать Арендатору Арендуемое помещение в порядке, предусмотренном настоящей статьей.

            4.2. Передача Арендодателем Арендуемого помещения и его принятие Арендатором осуществляется по Акту приема-передачи.

            4.3. Арендуемое помещение считается переданным с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи. 

            4.4. День возврата арендованного помещения включается в период, за который начисляется арендная плата. 

           4.5. Арендуемое помещение принимается Арендодателем по Акту приема-передачи, в том состоянии, в котором его передали, с учетом естественного  износа или в состоянии, обусловленном договором, вместе со всеми производственными в объекте неотделимыми улучшениями (с указанием произведенных улучшений).

           4.6. Возврат Арендуемого помещения осуществляется на основании Акта приема-передачи, подписанного Сторонами в день фактического  приема-передачи Арендуемого помещения.
           4.7. При прекращении Договора Арендатор передает Арендодателю Арендуемое помещение в исправном состоянии вместе с неотделимыми улучшениями, которые были согласованны с Арендодателем.

            4.8. Арендуемое помещение считается возвращенным Арендодателю, а начисление Арендной платы прекращается, с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи.

5. Ответственность сторон.

5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее   исполнение   условий    договора    в    соответствии    с законодательством и правилами, установленными в настоящем разделе.

5.2. При  нарушении Арендатором  срока внесения арендной  платы,  установленного пунктом 2.2. настоящего договора, начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы задолженности за каждый день просрочки.

5.3. В случае несвоевременного возврата Арендатором имущества Арендодателю, Арендатор уплачивает штраф в двукратном размере арендной платы за все время  пользования имуществом после прекращения действия настоящего договора.

5.4. В случае, если в результате виновных действий  Арендатора  или  лиц,  за  действия которых он несет ответственность в соответствии с законом или  договором, произойдет  гибель  или   повреждение  имущества,  Арендатор обязан возместить Арендодателю причиненные  убытки.
5.5.  Уплата   санкций,   установленных   настоящим   разделом,   не освобождает Арендатора от выполнения своих обязательств по договору.

5.6. Нежилое помещение, сданное в аренду, является муниципальной собственностью. Залог или использование помещения в качестве вклада в уставный капитал предприятий и организаций не допускается.

                        Статья 6. Порядок произведения неотделимых и отделимых улучшений.

6.1.
В случае если Арендатором планируется произвести неотделимые улучшения Арендуемого помещения, в том числе улучшения, которые повлекут изменения в первоначальной планировке Арендуемого помещения, Арендатор должен получить предварительное письменное согласие Арендодателя на проведение соответствующих работ.

Произведенные Арендатором капитальные вложения в форме неотделимых улучшений Арендуемого помещения являются его собственностью в течение срока аренды по Договору. Права на неотделимые улучшения Арендуемого помещения передаются от Арендатора 

Арендодателю в момент передачи Арендуемого помещения по Акту приема-передачи в соответствии с пунктом 3.3.17 Договора.

6.2.
Представитель Арендодателя вправе участвовать в приёме выполненных работ по производству неотделимых улучшений Арендуемого помещения. В случае обнаружения 

Арендодателем дефектов выполненных работ, об этом делается соответствующая отметка в акте выполненных ремонтно-строительных работ по осуществлению неотделимых улучшений.
6.3.
Затраты на неотделимые улучшения Арендуемого помещения, согласованные с Арендодателем и произведенные Арендатором, могут быть зачтены в счет уплаты арендной платы.
6.4.
Стороны согласились, что отделимыми улучшениями Арендуемого помещения признаются установленные Арендатором перегородки, инженерные и электронные системы, устройства, декоративные элементы, которые по окончании срока действия Договора легко демонтируются без ущерба для Арендуемого помещения и/или перемещаются без демонтажа, и после отделения которых от Арендуемого помещения, ремонт либо не требуется, либо требуется только текущий ремонт.

Произведенные Арендатором отделимые улучшения Арендуемого помещения являются его собственностью.

6.5.
Все отделимые улучшения Арендуемого помещения по истечении срока действия Договора, а также при его досрочном расторжении подлежат изъятию и вывозу силами и за счет средств Арендатора до дня возврата Арендуемого помещения Арендодателю по Акту приема-передачи, или в иной срок, согласованный с Арендодателем.
6.6.
Арендатор за свой счет устанавливает приборы учета потребляемой электроэнергии и воды для Арендуемого помещения после момента передачи Арендуемого помещения Арендатору по Акту приема-передачи.

7. Прекращение и изменение договора аренды.

            7.1. При исполнении договора изменение указанных условий договора  по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

            7.2. Договор прекращается  по истечении срока его действия.
            7.3. Договор может быть расторгнут досрочно по соглашению сторон. 
            7.4. По  требованию одной из сторон договор может быть расторгнут судом по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.
            7.5. Договор может быть расторгнут судом по требованию Арендодателя также в следующих случаях:

 7.5.1. Если Арендатор использует помещение не в соответствии с условиями договора аренды (п. 1.1 договора).

7.5.2. Если Арендатор содержит арендуемое помещение не в соответствии с действующими нормами.


 7.5.3. Если Арендатор не допускает в арендуемое помещение представителей Арендодателя, балансодержателя и представителей предприятий по ремонту и обслуживанию зданий для проведения осмотров, ремонта конструкций, инженерно-технических устройств и устранения аварий (в т.ч. и во внерабочее время).

7.5.4. В случае возникновения необходимости использования арендуемого помещения (с возвратом Арендатору внесенной им арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды) для государственных и муниципальных нужд.

7.5.5. Если Арендатор представил недостоверную информацию в приложенных к заявлению документах.

7.5.6. Если по вине Арендатора состояние арендуемого помещения ухудшено.

7.5.7. Если Арендатор не заключил договоры на электроснабжение, коммунальные услуги, вывоз мусора.

           7.5.8.Если Арендатор самовольно сдает арендуемое помещение как в целом, так и частично в субаренду.

           7.5.9. Если Арендатор более 2-х (двух) раз подряд не внес арендную плату и (или) не оплачивает коммунальные услуги без уважительной причины.

7.6. Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

7.7. По требованию Арендатора настоящий договор аренды, может быть, досрочно расторгнут в судебном порядке:

7.7.1. Если переданное Арендатору помещение имеет препятствующие пользованию им

 недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения при заключении настоящего договора.

7.7.2. Если Арендодатель не производит капитальный ремонт помещения в установленные настоящим договором сроки;

7.7.3. Если помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования.   


8. Прочие условия.


8.1.Соглашения об изменении или о расторжении договора совершаются в письменной форме и являются неотъемлемой частью настоящего договора

8.2. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении своих адресов и банковских реквизитов. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом.


8.3.Заявления, уведомления, извещения, требования или иные юридически значимые сообщения, с которыми договор связывает гражданско-правовые последствия для Сторон настоящего договора, влекут для этого лица такие последствия с момента доставки соответствующего сообщения Стороне или ее представителю.
Юридически значимые сообщения подлежат передаче путем  почтовой или  электронной связи.

Сообщение считается доставленным и в тех случаях, если оно поступило Стороне, которой оно направлено, но по обстоятельствам, зависящим от нее, не было ей вручено или Сторона не ознакомилась с ним.
8.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

           8.5. По  истечении  срока  настоящего  договора  «Арендатор»  не  имеет  права  на заключение  договора  аренды  на  новый  срок  в  соответствии  с  частью  9  статьи  17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ « О защите конкуренции».
            8.6. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон, имеющих равную юридическую силу.

9. АДРЕСА И  РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

	Арендодатель

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Исаклинский

446570, Самарская область,

с. Исаклы,  ул.  Куйбышевская,  75 «А»                            ИНН 6369001414/636901001

УФК по Самарской области (Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Исаклинский)

Номер счета получателя (Казначейский счет) (Казначейский счет) 03100643000000014200, ОКТМО 36616000, 

КБК 941 1 11 05075 05 1000 120 

БИК 043601001, 

ОГРН 1026303659700

И.о. руководителя комитета 

              _________________Н.Г. Федотова

  м.п.
	                Арендатор




Приложение № 1

       АКТ

                                                                  приема-передачи нежилых помещений 

                               (к договору аренды нежилого помещения № ____ от ______2026 года)

с. Исаклы                      






       «___» _____ 2026 г.
Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Исаклинский Самарской области, представляющий интересы муниципального образования – муниципальный район Исаклинский Самарской области, в лице  исполняющего обязанности руководителя комитета по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Исаклинский Федотовой Натальи Геннадьевны, действующей на основании доверенности № 63/153-н/63-2025-1-935 от 03.12.2025г. удостоверенной Медведевой Светланой Тимофеевной, нотариусом Исаклинского района Самарской области именуемый в дальнейшем «Арендодатель», и __________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, на основании договора на аренду недвижимого имущества от _____ № _____ составили настоящий акт о том, что «Арендодатель» передал, а «Арендатор»,  принял в аренду с ________ сроком на 11 месяцев.  

            Часть нежилого помещения в нежилом здании, 1971 года постройки, расположенное на 1 этаже одноэтажного здания, площадью 250 кв. м., 
           (наименование здания, литера, этаж, номера комнат по техническому паспорту, площадь)

по адресу: Самарская область, Исаклинский район, с. Исаклы, территория бывшего комбикормового завода9склад для хранения зерна).

Арендная плата за пользование вышеуказанным нежилым помещением взимается с момента передачи его согласно настоящему акту.

	Передал

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Исаклинский

И.о. руководителя комитета

_______________Н.Г. Федотова

м.п.
	Принял




Приложение № 3

к аукционной документации 
ЗАЯВКА

на смотр муниципального имущества
	
	В комитет по управлению муниципальным имуществом и администрации муниципального района Исаклинский Самарской области 

от ________________________________

(Ф.И.О. руководителя заявителя или физического лица)



Прошу организовать осмотр объекта, выставленного на аукцион - 

_____________________________________________________________________________

Подпись _____________________ Ф.И.О. / __________________________ /
Контактные телефоны:_____________________________________
Приложение №4

к аукционной документации
РЕЗУЛЬТАТ ОСМОТРА
муниципального имущества
Осмотр объекта муниципального имущества, расположенного по адресу: 

____________________________________________________________________________, проведен «______» ____________ 2026 г. В. ____ час._____мин.

В присутствии представителя организатора аукциона 
(Ф.И.О. сотрудника комитета по управлению имуществом)
Заявитель _______________________________________________________________________
(Ф.И.О. , наименование заявителя или его представителя)
принимая решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, расположенного по вышеуказанному адресу, не имеет претензий к состоянию объекта. 
Копия паспорта лица – заявителя (или доверенности от уполномоченного лица заявителя), производящего осмотр помещения, прилагается.

Подпись _____________________ Ф.И.О. / _____________________________
Руководитель комитета

по управлению имуществом

