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Открытый  аукцион  по предоставлению в аренду муниципального имущества проводится в  соответствии  с  Федеральным  законом  от  26.07.2006  №  135-ФЗ «О  защите  конкуренции»,  Приказом  Федеральной  антимонопольной  службы  РФ  от  10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров  безвозмездного  пользования,  договоров  доверительного  управления  имуществом, иных  договоров,  предусматривающих  переход  прав  в  отношении  государственного  или 

муниципального  имущества,  и  перечне  видов  имущества,  в  отношении  которого  заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее «Порядок»).  
Организатором  аукциона  является  Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Исаклинский Самарской области (далее – Организатор аукциона). Место нахождения: 446570, Самарская обл., Исаклинский район, с.Исаклы, ул.Куйбышевская, д. 75а, каб. 2,3,  тел. (84654) 2-21-78, 2-14-12, адрес электронной почты kumiisakly@mail.ru.

В течение всего срока подачи заявок на участие в аукционе любое заинтересованное лицо  имеет право ознакомиться с аукционной документацией. Для этого необходимо обратиться с заявлением по адресу: 446570, Самарская область, Исаклинский район, с.Исаклы, ул. Куйбышевская, 75А, каб.3, адрес электронной почты kumiisakly@mail.ru, либо получить необходимую информацию на сайте www.isakadm.ru и на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru.
Плата за предоставление информации об аукционе на бумажном носителе не взимается.

Для участия в аукционе требуется уплата задатка. 

Условия  аукциона,  порядок  и  условия  заключения  договора  с  участником  аукциона являются  условиями  публичной  оферты,  а  подача  заявки  на  участие  в  аукционе  является акцептом такой оферты.

1. Информация об имуществе, требования к его техническому состоянию на момент окончания срока договора. 

На аукцион выставляется следующее имущество: 
Лот № 1. Часть нежилого здания, площадью 133,85 кв.м., находящееся по адресу: Самарская область, Исаклинский район, с. Исаклы, ул. Куйбышевская, 109 (часть ком. № 2). Целевое назначение имущества: для осуществления розничной торговли.

Часть нежилого здания: фундамент – железобетонный, стены – кирпичные, перегородки – кирпичные, перекрытия – железобетонные, крыша – рулонная, полы плиточные, наружная отделка – расшивка швов кладки, отопление, электричество, вода, канализация. 

На  момент  прекращения  действия  договора  аренды  состояние  помещения  при  возврате Арендодателю  должно  быть  не  хуже  того,  в  котором  Арендатор  его  получил,  с  учетом нормального  износа.  Арендодателю  передаются  по  акту  все  произведенные  Арендатором переустройства,  переоборудования,  перестройки,  переделки  и  т.п.,  а  также  улучшения, составляющие  принадлежность  помещения  и  неотделимые  без  вреда  для  его  конструкции  и интерьера.  При  возврате  помещения  стоимость  неотделимых  улучшений  Арендатору  не возмещается.
2. Цена. 
Лот № 1. Начальный размер ежемесячной арендной платы за использование муниципального имущества 29447,00 рубля (без НДС), «шаг аукциона» 1472,35 рубля, сумма задатка 14723,50 рублей. 
Начальный размер ежемесячной арендной платы за использование муниципального имущества установлен  на основании отчета об оценке рыночной стоимости, составленного независимым оценщиком по договору с ООО «Эксперт-С».

3. Шаг аукциона.

«Шаг аукциона» составляет 5% от начального размера ежемесячной арендной платы. 
Изменение  размера величины повышения начальной  (минимальной)  цены  осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

4. Задаток для участия в аукционе.
Для участия в аукционе претендент вносит задаток в размере 50 % от начального размера ежемесячной арендной платы за использование муниципального имущества  по следующим реквизитам: 

Банковские реквизиты для перечисления задатка:

УЭРИИФ муниципального района Исаклинский (Комитет по управлению имуществом л/счет 941030160), ИНН 6369000957, КПП 636901001, р/сч. № 40302810736015000078  в Отделении Самара г. Самара, БИК 043601001. Наименование платежа: Задаток за участие в аукционе 20.05.2019 года.  Лот № __.      

Задаток, внесенный заявителем, должен поступить на счет Организатора аукциона не позднее окончания даты и времени подачи и приема заявок на участие в аукционе. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет Организатора аукциона, является выписка со счета Организатора аукциона.

В  случае  если  подана  заявка  на  участие  в  аукционе  соглашение  о  задатке  между организатором  аукциона  и  заявителем  считается  совершенным  в  письменной  форме. 

Установление требования об обязательном заключении договора задатка между организатором аукциона и заявителем не допускается.

В  случае  если  в  документации  об  аукционе  было  установлено  требование  о  внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

Организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток  участникам аукциона, которые  участвовали в аукционе,  но не стали победителями,  за  исключением  участника  аукциона,  который  сделал  предпоследнее предложение  о  цене  договора.  Задаток,  внесенный  участником  аукциона,  который  сделал предпоследнее  предложение  о  цене  договора,  возвращается  такому  участнику  аукциона  в течение  пяти  рабочих  дней  с  даты  подписания  договора  с  победителем  аукциона  или  с  таким участником  аукциона.  В  случае  если  один  участник  аукциона  является  одновременно победителем  аукциона  и  участником  аукциона,  сделавшим  предпоследнее  предложение  о цене договора,  при  уклонении  указанного  участника  аукциона  от  заключения  договора  в  качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

5. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе.
5.1. Форма заявки, в том числе, подаваемая в форме электронного документа,  указана в Приложении № 1 к настоящей документации об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

5.2. Заявка, в том числе, подаваемая в форме электронного документа,  на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;
б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка являются крупной сделкой;

2) предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества. В случаях, предусмотренных документацией об аукционе, также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством РФ;

3) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка);

         4) при получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона, специализированная организация обязаны подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

        5). Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

6. Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе.
6.1.Заявка на участие в аукционе подается по форме согласно приложению №1 к настоящей документации об аукционе.
6.2. Заявка на участие в аукционе оформляется на русском языке, разборчивыми буквами.
6.3. Заявка  удостоверяется подписью уполномоченного лица заявителя и заверяется печатью (для юридического лица – обязательно, для индивидуального предпринимателя – при наличии печати). 

6.4. Сведения и документы, содержащиеся в заявке, не должны допускать двусмысленного толкования.

6.5. Все документы, входящие в состав заявки, должны быть оформлены с учётом следующих требований: 

- документы, прилагаемые в копиях, должны удостоверяться подписью уполномоченного лица заявителя и заверяться печатью (для юридического лица – обязательно, для индивидуального предпринимателя – при наличии печати); 

- копии документов должны быть заверены нотариально в случае, если указание на это содержится в  документации об аукционе;

- в документах не допускается применение факсимильных подписей, а так же наличие подчисток и исправлений; 

- все страницы документов должны быть четкими и читаемыми (в том числе и представленные ксерокопии документов, включая надписи на оттисках печатей и штампов);

- все документы входящие в состав заявки на участие в аукционе должны быть пронумерованы, прошиты в один том и заверены подписью уполномоченного лица заявителя и печатью (для юридического лица – обязательно, для индивидуального предпринимателя – при наличии печати) на прошивке.
7. Порядок подачи и приема заявок на участие в аукционе.

Заявки принимаются одновременно с полным комплектом требуемых для участия в аукционе документов в течение всего срока приема заявок по рабочим дням: 

с 09 ч. 00 мин. до 12 ч. 00 мин. и с 13 ч. 00 мин. до 16 ч. 00 мин. по адресу: 446570, Самарская область, Исаклинский район, с. Исаклы, ул. Куйбышевская, 75А, каб. 2.

Дата и время начала приема заявок: с 09 ч. 00 мин. 26 апреля 2019 г.

Дата и время окончания приема заявок:  в 14 ч. 00 мин. 17 мая 2019 г.

8. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.

Рассмотрение заявок на участие в аукционе будет происходить 17 мая 2019 г. в 14 ч. 30 мин. по адресу: 446570, Самарская область, Исаклинский район, с. Исаклы, ул. Куйбышевская, 75А, каб. 3.
Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе  размещается организатором аукциона на официальном сайте Администрации муниципального района Исаклинский www.isakadm.ru и на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе.
9. Место, дата и время проведения аукциона. 

Аукцион  по предоставлению в аренду муниципального имущества  состоится 

20 мая 2019 г. 10 ч. 00 мин. по адресу: 446570, Самарская область, Исаклинский район, с.Исаклы, ул. Куйбышевская, 75А, каб.3.
 Протокол о результатах аукциона размещается на официальном сайте Администрации муниципального района Исаклинский www.isakadm.ru и на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

10. Требования к участникам аукциона. 

При проведении  аукциона по предоставлению в аренду муниципального имущества участник  аукциона  должен  соответствовать  требованиям,  установленным  законодательством Российской Федерации к таким участникам, в том числе:

1)  не  проведение  ликвидации  участника  аукциона  -  юридического  лица  и  отсутствие решения  арбитражного  суда  о  признании  участника  размещения  заказа  -  юридического  лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2)  не  приостановление  деятельности  участника  аукциона  в  порядке,  предусмотренном Кодексом  Российской  Федерации  об  административных  правонарушениях,  на  день  подачи заявки на участие в аукционе;

3)  отсутствие  у  участника  аукциона  задолженности  по  начисленным  налогам,  сборам  и иным  обязательным  платежам  в  бюджеты  любого  уровня  или  государственные  внебюджетные фонды  за  прошедший  календарный  год,  размер  которой  превышает  двадцать  пять  процентов балансовой  стоимости  активов  участника  аукциона  по  данным  бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. 
11. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе.

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения  заявок  на  участие  в  аукционе.  Организатор  аукциона  обязан  вернуть  задаток Заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об  отзыве  заявки  на  участие  в  аукционе.  Срок  отзыва  заявок  соответствует  сроку  начала  и окончания приема заявок.

12.  Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений аукционной документации. 

Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона  направляет  в  письменной  форме  или  в  форме  электронного  документа  разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее,  чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

В  течение  одного  дня  с  даты  направления  разъяснений  положений  аукционной документации  по  запросу  заинтересованного  лица  такое  разъяснение  должно  быть  размещено организатором  аукциона  на  официальном  сайте  торгов  с  указанием  предмета  запроса,  но  без указания  заинтересованного  лица,  от  которого  поступил  запрос.  Разъяснение  положений аукционной документации не должно изменять ее суть.

Дата начала предоставления участниками аукциона разъяснений положений аукционной документации устанавливается аналогичной дате начала подачи  и  приема заявок.

Дата  окончания  предоставления  участниками  аукциона  разъяснений  положений аукционной документации  является  дата,  предшествующая  дате  окончания  подачи  и  приема заявок. В случае выпадения даты окончания на нерабочий или праздничный дни датой является предшествующий рабочий день.

13.  Проведение  осмотра  недвижимого  имущества,  права  на  которое  передаются  по договору.

Организатор  аукциона  вправе  установить  дату,  время,  график  проведения  осмотра имущества,  права  на  которое  передаются  по  договору.  Осмотр  обеспечивает  организатор аукциона  без  взимания  платы.  Проведение  такого  осмотра  осуществляется  не  реже,  чем  через каждые  пять  рабочих  дней  с  даты  размещения  извещения  о  проведении  аукциона  на официальном  сайте  торгов,  но  не  позднее,  чем  за  два  рабочих  дня  до  даты  окончания  срока подачи заявок на участие в аукционе.

График  проведения  осмотра  имущества:  каждый  четверг,  следующий  за  днем опубликования информационного сообщения о проведении аукциона – с 9-00 до 12-00.

Для осмотра  недвижимого  имущества  необходимо уведомить  организатора  аукциона  о  намерении  осмотреть имущество Приложение № 3.
Результаты осмотра оформляются письменно (Приложение № 4). 
14. Срок, в течение которого должен быть подписан проект договора. 

Срок,  в  течение  которого  должен  быть  подписан  проект  договора  и  представлен  в  адрес организатора  аукциона  не  должен  превышать  двадцать  дней  со  дня  подписания  протокола аукциона - для победителя аукциона или протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае,  если  аукцион  признан  несостоявшимся  по  причине  подачи  единственной  заявки  на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, но ранее 10 дней со дня размещения вышеуказанных протоколов на официальном сайте торгов.
В случае если подписанный проект договора не представлен организатору аукциона в срок, предусмотренный  настоящей  аукционной документацией,  то  такие  лица  считаются уклонившимися от заключения договора.

В  случае  если  победитель  аукциона  признан  уклонившимся  от  заключения  договора, организатор  аукциона  вправе  обратиться  в  суд  с  иском  о  понуждении  победителя  аукциона заключить  договор,  а  также  о  возмещении  убытков,  причиненных  уклонением  от   заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукциона которого присвоен  второй  номер.  Организатор  аукциона  обязан  заключить  договор  с  участником аукциона,  заявке  на  участие  в  аукциона  которого  присвоен  второй  номер,  при  отказе  от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных  пунктом 94  Порядка. 

Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения  договора  передает  участнику  аукциона,  заявке  на  участие  в  аукционе  которого присвоен  второй  номер,  один  экземпляр  протокола  и  проект  договора.  Указанный проект договора подписывается участником  аукциона,  заявке  на  участие  в  аукционе  которого  присвоен  второй  номер,  в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении  лиц, уклонившихся от  подписания  договора,  заключить  договор,  а  также  о  возмещении  убытков,  причиненных уклонением от заключения договора.

Проект договоров аренды, заключаемый по итогам аукциона,  указан в Приложении №  2 к настоящей аукционной документации.

15. Форма, сроки и порядок оплаты по договору аренды. 

Арендная  плата  по  договору,  определенная  по  итогам  проведенного  аукциона  по предоставлению в аренду муниципального имущества,  перечисляется Арендатором платежным поручением по реквизитам, указанным в договоре аренды, ежемесячно не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным, путем безналичного расчета. 

16. Порядок пересмотра цены договора.

Размер  арендной  платы  пересматривается  ежегодно  в  соответствии  с  действующим законодательством путем проведения оценки недвижимого имущества независимым оценщиком.

Уведомление о перерасчете арендной платы вместе с расчетом направляется “Арендатору” “Арендодателем”,  является  обязательным  для  “Арендатора”  и  составляет  неотъемлемую  часть настоящего  Договора.  Новый  размер  арендной  платы  устанавливается  с  момента  получения “Арендатором”  уведомления  о  внесении  соответствующих  изменений.  Момент  получения “Арендатором”  уведомления  определяется  в  любом  случае  не  позднее  5  дней  с  даты  его отправки заказным письмом по адресу, указанному в Договоре.

Цена  заключаемого  договора  аренды  не  может  быть  пересмотрена  сторонами  в  сторону уменьшения.

17. Срок действия договора. 

Договор аренды заключается сроком на 11 месяцев.

18. Изменение условий договора. 

При заключении и исполнении договора аренды  муниципального  имущества   изменение  условий  договора,  указанных  в аукционной документации, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

19. Порядок передачи прав на имущество.

Имущество  передается  по  акту  приема-передачи,  который  подписывается  сторонами  в момент подписания договора на аренду недвижимого имущества.

20. Передача прав на имущество третьим лицам.

Запрещается  заключать  договоры  и  вступать  в  сделки,  следствием  которых  является  или может являться какое-либо обременение предоставленных по договору имущественных прав, в частности,  переход  их  к  иному  лицу  (договоры  залога,  субаренды,  внесение  права  на  аренду объекта  в  уставный  (складочный)  капитал  юридических  лиц  и  др.),  а  также  размещать  иные юридические и физические лица.

Приложение № 1

к аукционной документации
Образец заявки на участие в аукционе
Дата, исх. №
В Комитет по управлению муниципальным имуществом 

администрации муниципального района Исаклинский Самарской области
от  ____________________________________________

  ____________________________________________

____________________________________________ 

фирменное наименование (наименование), 

сведения об организационно-правовой форме, 

о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), 

фамилия, имя, отчество, паспортные данные, 

сведения о месте жительства (для физического лица), 

номер контактного телефона
ЗАЯВКА

на участие в открытом аукционе по лоту №___.

Ознакомившись с извещением о проведении Аукциона на право заключения договора аренды ______________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________

    (наименование объекта, его характеристики, место расположения )

размещенным на официальном сайте www.torgi.gov.ru, www.isakadm.ru, а также изучив предмет и объект Аукциона ______________________________________________________________________ _____________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________

(для юридического лица - полное наименование предприятия; для физического лица -Ф.И.О.)

далее – Заявитель, действующий на основании _______________________________________ _______________________________________________________________________________, просит принять настоящую заявку по выставляемому на Аукцион лоту №____, а также комплект документов, предусмотренных аукционной документацией.

Подавая настоящую заявку на участие в Аукционе на право заключения договора аренды, Заявитель обязуется соблюдать условия проведения Аукциона, содержащиеся в указанном выше извещении о проведении Аукциона и порядок проведения Аукциона, установленный Приказом ФАС РФ от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или Аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

Заявитель ознакомлен и полностью согласен с условиями договора аренды.

В случае признания победителем Аукциона Заявитель обязуется:

-  заключить в установленный аукционной документацией срок договор аренды;

- оплачивать платежи в размере, в порядке и в сроки, установленные подписанным договором аренды.

Адрес, контактный телефон и банковские реквизиты Заявителя:

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Для проведения проверки предоставленной информации, сообщаем координаты для связи с ответственным лицом: ____________________________________________________________________________________________ 

Приложение: 

            1. Комплект документов на _____ л. в 1 экз.

  _________________________________________
(ФИО, должность руководителя, подпись, дата, печать)    

Заявка принята организатором Аукциона:

____час ____мин. «__»_______ 20 ___г. за №_________

Заявку принял _________________       _____________________________

                  
(подпись)                      (расшифровка подписи)         
Приложение

к заявке на участие в аукционе
ОПИСЬ
документов, представляемых на участие в аукционе по предоставлению в аренду 

муниципального имущества
 (номер лота, наименование, характеристика имущества)

Претендент:________________________________________________________________

(наименование Претендента)

	 № п/п
	Наименование документа
	Кол-во листов

	1.
	Заявка на участие в аукционе по предоставлению в аренду муниципального имущества 
	

	2.
	
	

	3.
	
	

	4.
	
	

	5.
	
	

	6.
	
	

	7.
	
	

	8.
	
	


	Передал:

________________________________

________________________________

________________________________

_______________ /________________/

«___» __________________ 20__ года
	Принял: 

________________________________

________________________________

________________________________

_______________ /________________/

«___» __________________ 20__ года


Приложение № 2

к аукционной документации

ПРОЕКТ договора аренды  ЛОТ №1
ДОГОВОР №____
 аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности   
с.Исаклы                                                                                                       «___» ________ 20__ г.

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Исаклинский, представляющий интересы муниципального образования – муниципальный район Исаклинский, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице руководителя Британ Людмилы Леонидовны, действующая на основании  Положения и доверенности №1-4324 от 08.12.2015 г., с одной стороны,  и  _________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор»,  с  другой  стороны, на основании  протокола аукциона от _________ № __ (извещение № ___________),  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет и срок действия  договора .
              1.1.  Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду часть нежилого здания, площадью 133,85 кв.м., находящееся по адресу: Самарская область, Исаклинский район, с. Исаклы, ул. Куйбышевская, 109 (часть ком. № 2) в соответствии со схемой здания являющейся неотъемлемой частью настоящего договора (приложение № 1). Целевое назначение имущества – для осуществления розничной торговли.

1.2. Договор аренды заключается сроком на  11месяцев: с _____20__ года по ______20__ года. Окончание  срока  действия  договора  не освобождает стороны от ответственности за нарушение условий договора.

2. Платежи и расчеты
              2.1. За пользование имуществом Арендатор вносит арендную плату, сложившуюся по итогам аукциона, в размере ______ рублей ___ копеек в месяц,  без учета НДС.                                            

             2.2. Арендная плата по настоящему Договору вносится Арендатором ежемесячно не позднее    10-го числа   месяца аренды  по реквизитам:
УФК по Самарской области (Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Исаклинский) № 40101810200000010001 Отделение Самара г. Самара, БИК 043601001, ИНН 6369001414, КПП 636901001, ОКТМО 36616000 (КБК 94111105075050000120). , (в графе «Назначение платежа» указать «Аренда муниципального имущества»).

За первый месяц аренды арендная плата вносится Арендатором в течении 10-ти (десяти) дней с даты заключения договора.


2.3.Указанная в настоящем договоре арендная плата перечисляется Арендатором без выставления Арендатору счетов на оплату. Датой оплаты Арендатором указанных платежей считается дата поступления денежных средств на расчётный счёт получателя.

           2.4. Кроме того, НДС оплачивается Арендатором в соответствии с действующим законодательством о налогах и сборах.

            2.5. Сумма эксплуатационных расходов, коммунальных услуг, расходов по электроснабжению, по содержанию помещения перечисляется Арендатором самостоятельно по отдельным договорам с организациями - поставщиками указанных услуг, и в арендную плату не входит.

           2.6. Арендная  плата,   установленная  в  пункте 2.1.  настоящего договора, не включает  в  себя  плату  за  пользование  земельным  участком.  


2.7. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения. 

             2.8. В случае направления Арендатору письменного предупреждения в связи с неисполнением им обязательства по внесению арендной платы он обязан внести арендную плату в течение пяти рабочих дней со дня получения предупреждения.

           2.9. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.


2.9. При просрочке оплаты арендной платы Арендатор оплачивает в первую очередь пени за просрочку арендной платы по отдельному платёжному документу. В платёжном документе указывается: пени за просрочку арендной платы. 
3.Права и Обязанности сторон
             3.1. Арендодатель обязан:
            3.1.1. Предоставить соответствующее имущество Арендатору по акту приема-передачи, в состоянии, позволяющем его использование по назначению. Техническое состояние помещения на момент его сдачи в аренду определяется согласно акту приема-передачи, подписанному обеими сторонами.
3.1.2. Уведомлять письменно Арендатора об изменении банковских реквизитов для перечисления арендной платы.

3.1.3. Письменно уведомить Арендатора об изменении размера арендной платы, приложив новый расчет арендной платы.

3.1.4. Устранять совместно с арендатором аварии и их последствия в случае аварий, произошедших не по вине Арендатора.

3.1.5.  Осуществлять контроль за соблюдением условий  договора.
3.2.Арендодатель имеет право: 
3.2.1. на беспрепятственный осмотр  переданного  в аренду  имущества  на  предмет соблюдения  условий  его  использования в соответствии с настоящим договором.  Осмотр может производиться   в течение рабочего   дня   в   любое  время,  о  чем  составляется двухсторонний акт, который хранится у сторон весь срок действия договора.
3.2.2. Требовать досрочного расторжения договора при использовании помещения не по назначению, а также способами, приводящими к его порче; при отсутствии оплаты арендной платы более чем за 3 месяца, уведомив при этом Арендатора за месяц до предполагаемой даты расторжения договора.

3.2.3. На возмещение убытков, причиненных деятельностью Арендатора и по иным основанием, предусмотренным действующим законодательством.
3.3. Арендатор обязан:
3.3.1. Принять указанное в п. 1.1. настоящего Договора помещение по акту приема-передачи.
3.3.2. Использовать помещение исключительно в соответствии с условиями договора (п. 1.1 договора). Изменение целевого назначения переданного в аренду имущества допускается только путем внесения соответствующих изменений в договор аренды по согласованию с Арендодателем.
     3.3.3. В течение пяти дней после заключения настоящего договора заключить договор на оказание эксплуатационных услуг , договоры на предоставление коммунальных услуг и договор на выполнение работы по санитарной уборке и вывозу мусора с обслуживающими организациями.
3.3.4. Содержать арендуемое помещение и прилегающую территорию в соответствии с действующими нормами.

3.3.5. Соблюдать нормы и правила пожарной безопасности, санитарные нормы и правила, градостроительные и иные нормы по содержанию и эксплуатации арендованного имущества, мест общего пользования. Самостоятельно устранять нарушения норм и правил, нести в полном объёме расходы на их устранение.
            3.3.6. За свой счет устранять повреждения Арендуемого помещения, неисправности, поломки и последствия аварий коммуникаций и оборудования в Арендуемом помещении, произошедшие по вине Арендатора. По факту повреждения Арендуемого помещения, аварий коммуникаций и оборудования, обнаружения неисправностей, поломок, Стороны не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента наступления указанных событий составляют двусторонний акт (заключение), в котором должны быть зафиксированы произошедшие повреждения, а также установлены возможные их причины и виновник.
             3.3.7. Беспрепятственно, в соответствии с внутренними документами Арендатора, и в соответствии с условиями Договора, допускать в Арендуемое помещение уполномоченных представителей Арендодателя с целью проверки его использования.
3.3.8. Не проводить никаких перепланировок и переоборудования арендуемого помещения, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

3.3.9. Своевременно производить за свой счет текущий  ремонт внутри арендуемого нежилого помещения, а также капитальный ремонт этого помещения, связанный с деятельностью Арендатора.

3.3.10. Самостоятельно согласовывать проектную документацию на вносимые изменения с государственными (муниципальными) надзорными органами при получении разрешения на реконструкцию (изменение функционального назначения, установку дополнительного оборудования или замену установленного) арендуемой площади (здания, помещения, др.).
3.3.11. Обеспечить содержание электросетей и электрооборудования в Арендуемом помещении в соответствии с требованиями нормативных документов по электроэнергетике.
3.3.12. Своевременно вносить арендную плату за пользование имуществом в полном размере в соответствии с пунктом 2.1 настоящего договора без выставления счетов, а также расчеты с соответствующими организациями и службами за предоставление коммунальных услуг, не допуская отключения здания от центральных систем по причине просрочки внесения платежей.
3.3.13. По соглашению сторон принимать участие в проведении капитального ремонта арендуемых нежилых помещений, связанного с общим капитальным ремонтом здания.

3.3.14. В целях обеспечения безаварийной эксплуатации здания допускать в арендуемое помещение сотрудников Арендодателя и представителей предприятий по ремонту и обслуживанию зданий для проведения осмотров, ремонта конструкций, инженерно-технических устройств и устранения аварий (в т.ч. и во внерабочее время). 

3.3.15.Уплачивать арендную плату за пользование местами общего пользования (лестницы, коридоры и т.п.) пропорционально площади переданного в аренду помещения (части помещения).

3.3.16. Содержать места общего пользования пропорционально площади переданного в аренду помещения (части помещения) в соответствии с санитарно-техническими нормами, проводить текущий и капитальный ремонт по согласованию с Арендодателем.
3.3.17.  По истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении в срок не более 1 дня передать Арендодателю помещение по акту возврата. При этом произведенные в арендуемом помещении перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещений и неотделимые без вреда от конструкции помещений, передаются безвозмездно.

3.3.18. По истечении срока договора аренды Арендатор обязан представить справки об отсутствии задолженности по электроснабжению, коммунальным услугам, вывозу мусора.
3.3.19. Не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем возврате имущества как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении договора. Возврат Арендатором имущества в исправном состоянии производится Арендодателю по передаточному акту в течение десяти дней со дня получения Арендодателем письменного уведомления Арендатора. Возврат Арендатором имущества в неудовлетворительном состоянии отражается в передаточном акте, в котором определяется ущерб, нанесенный имуществу и сроки его возмещения.

3.3.20.Не сдавать имущество в субаренду, не передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу, не предоставлять имущество в безвозмездное пользование .

3.3.21.Письменно, в течение 10 дней, уведомить Арендодателя об изменении адреса (юридического, фактического) и индивидуализирующих Арендатора реквизитов.

3.3.23.За  2 (два) месяца  до  окончания  срока  действия договора письменно уведомить Арендодателя о намерении заключить договор на новый срок.
3.4.Арендатор имеет право:  
3.4.1. Использовать муниципальное имущество в соответствии с условиями договора (п 1.1.).
3.4.2. Осуществлять необходимые перепланировки и переоборудование арендуемого помещения, вызываемых потребностями Арендатора, с письменного разрешения Арендодателя.
3.4.3. В случае предоставления в аренду помещения (части помещения) в здании (помещении) с коридорной системой при наличии 2-х и более арендаторов каждому из арендаторов предоставляется право пользования местами общего пользования (лестницы, коридоры и т.п.) пропорционально переданному в аренду помещению (части помещения).
	Статья 4. Порядок приёма-передачи арендуемого помещения.


4.1. Арендодатель обязуется в течение 1 (одного) календарного дня с момента подписания Сторонами Договора передать Арендатору Арендуемое помещение в порядке, предусмотренном настоящей статьей.

4.2. Передача Арендодателем Арендуемого помещения и его принятие Арендатором осуществляется по Акту приема-передачи.

            4.3. Арендуемое помещение считается переданным с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи. 

            4.4. День возврата арендованного помещения включается в период, за который начисляется арендная плата. 

           4.5. Арендуемое помещение принимается Арендодателем по Акту приема-передачи, в том состоянии, в котором его передали, с учетом естественного  износа или в состоянии, обусловленном договором, вместе со всеми производственными в объекте неотделимыми улучшениями (с указанием произведенных улучшений).

           4.6. Возврат Арендуемого помещения осуществляется на основании Акта приема-передачи, подписанного Сторонами в день фактического  приема-передачи Арендуемого помещения.
           4.7. При прекращении Договора Арендатор передает Арендодателю Арендуемое помещение в исправном состоянии вместе с неотделимыми улучшениями, которые были согласованны с Арендодателем.

            4.8. Арендуемое помещение считается возвращенным Арендодателю, а начисление Арендной платы прекращается, с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи.

5. Ответственность сторон
5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее   исполнение   условий    договора    в    соответствии    с законодательством и правилами, установленными в настоящем разделе.

5.2. При  нарушении Арендатором  срока внесения арендной  платы,  установленного пунктом 2.2. настоящего договора, начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы задолженности за каждый день просрочки.

5.3. В случае несвоевременного возврата Арендатором имущества Арендодателю, Арендатор уплачивает штраф в двукратном размере арендной платы за все время  пользования имуществом после прекращения действия настоящего договора.

5.4. В случае, если в результате виновных действий  Арендатора  или  лиц,  за  действия которых он несет ответственность в соответствии с законом или  договором, произойдет  гибель  или   повреждение  имущества,  Арендатор обязан возместить Арендодателю причиненные  убытки.
5.5.  Уплата   санкций,   установленных   настоящим   разделом,   не освобождает Арендатора от выполнения своих обязательств по договору.
5.6. Нежилое помещение, сданное в аренду, является муниципальной собственностью. Залог или использование помещения в качестве вклада в уставный капитал предприятий и организаций не допускается.

                        Статья 6. Порядок произведения неотделимых и отделимых улучшений.
6.1.
В случае если Арендатором планируется произвести неотделимые улучшения Арендуемого помещения, в том числе улучшения, которые повлекут изменения в первоначальной планировке Арендуемого помещения, Арендатор должен получить предварительное письменное согласие Арендодателя на проведение соответствующих работ.

Произведенные Арендатором капитальные вложения в форме неотделимых улучшений Арендуемого помещения являются его собственностью в течение срока аренды по Договору. Права на неотделимые улучшения Арендуемого помещения передаются от Арендатора Арендодателю в момент передачи Арендуемого помещения по Акту приема-передачи в соответствии с пунктом 3.3.17 Договора.
6.2.
Представитель Арендодателя вправе участвовать в приёме выполненных работ по производству неотделимых улучшений Арендуемого помещения. В случае обнаружения Арендодателем дефектов выполненных работ, об этом делается соответствующая отметка в акте выполненных ремонтно-строительных работ по осуществлению неотделимых улучшений.
6.3.
Затраты на неотделимые улучшения Арендуемого помещения, согласованные с Арендодателем и произведенные Арендатором, могут быть зачтены в счет уплаты арендной платы.
6.4.
Стороны согласились, что отделимыми улучшениями Арендуемого помещения признаются установленные Арендатором перегородки, инженерные и электронные системы, устройства, декоративные элементы, которые по окончании срока действия Договора легко демонтируются без ущерба для Арендуемого помещения и/или перемещаются без демонтажа, и после отделения которых от Арендуемого помещения, ремонт либо не требуется, либо требуется только текущий ремонт.

Произведенные Арендатором отделимые улучшения Арендуемого помещения являются его собственностью.

6.5.
Все отделимые улучшения Арендуемого помещения по истечении срока действия Договора, а также при его досрочном расторжении подлежат изъятию и вывозу силами и за счет средств Арендатора до дня возврата Арендуемого помещения Арендодателю по Акту приема-передачи, или в иной срок, согласованный с Арендодателем.
6.6.
Арендатор за свой счет устанавливает приборы учета потребляемой электроэнергии и воды для Арендуемого помещения после момента передачи Арендуемого помещения Арендатору по Акту приема-передачи.
7.Прекращение и изменение договора аренды

         7.1.При исполнении договора изменение указанных условий договора  по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

              7.2.Договор прекращается  по истечении срока его действия.
              7.3.Договор может быть расторгнут досрочно по соглашению сторон. 

 7.4. По  требованию одной из сторон договор может быть расторгнут судом по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.
          7.5. Договор может быть расторгнут судом по требованию Арендодателя также в следующих случаях:

          7.5.1. Если Арендатор использует помещение не в соответствии с условиями договора аренды (п. 1.1 договора).

          7.5.2. Если Арендатор содержит арендуемое помещение не в соответствии с действующими нормами.


7.5.3. Если Арендатор не допускает в арендуемое помещение представителей Арендодателя, балансодержателя и представителей предприятий по ремонту и обслуживанию зданий для проведения осмотров, ремонта конструкций, инженерно-технических устройств и устранения аварий (в т.ч. и во внерабочее время).

7.5.4. В случае возникновения необходимости использования арендуемого помещения (с возвратом Арендатору внесенной им арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды) для государственных и муниципальных нужд.

7.5.5. Если Арендатор представил недостоверную информацию в приложенных к заявлению документах.

7.5.6. Если по вине Арендатора состояние арендуемого помещения ухудшено.

7.5.7. Если Арендатор не заключил договоры на электроснабжение, коммунальные услуги, вывоз мусора.

      7.5.8.Если Арендатор самовольно сдает арендуемое помещение как в целом, так и частично в субаренду.

       7.5.9.Если Арендатор более 2-х (двух) раз подряд не внес арендную плату и (или) не оплачивает коммунальные услуги без уважительной причины.

      7.6.Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.
7.7.  По требованию Арендатора настоящий договор аренды может быть досрочно расторгнут в судебном порядке:

7.7.1. Если переданное Арендатору помещение имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения при заключении настоящего договора.

7.7.2. Если Арендодатель не производит капитальный ремонт помещения в установленные настоящим договором сроки;

7.7.3.Если помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования.         


8. Прочие условия


8.1.Соглашения об изменении или о расторжении договора совершаются в письменной форме и являются неотъемлемой частью настоящего договора

8.2. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении своих адресов и банковских реквизитов. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом.


8.3.Заявления, уведомления, извещения, требования или иные юридически значимые сообщения, с которыми договор связывает гражданско-правовые последствия для Сторон настоящего договора, влекут для этого лица такие последствия с момента доставки соответствующего сообщения Стороне или ее представителю.
Юридически значимые сообщения подлежат передаче путем  почтовой или  электронной связи.

Сообщение считается доставленным и в тех случаях, если оно поступило Стороне, которой оно направлено, но по обстоятельствам, зависящим от нее, не было ей вручено или Сторона не ознакомилась с ним.
8.4.Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации
          8.5.   По  истечении  срока  настоящего  договора  «Арендатор»  не  имеет  права  на заключение  договора  аренды  на  новый  срок  в  соответствии  с  частью  9  статьи  17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ « О защите конкуренции».
            8.6. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон, имеющих равную юридическую силу.

Приложения: 


1. Схема расположения муниципального имущества.

2. Акт приема-передачи нежилого помещения.
9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.
	 Арендодатель
Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Исаклинский

446570, Самарская область, с. Исаклы,

ул. Куйбышевская, 75 «А»

ИНН 6369001414/636901001

л/с 941010010 УФК по Самарской области

Р/с 40204810400000000611 в ГРКЦ ГУ Банка России 

г. Самара БИК 043601607

Руководитель комитета

по управлению имуществом

______________ Л.Л. Британ

м.п.
	Арендатор
________________________

м.п.


Приложение 

к договору аренды недвижимого имущества

№_______  от _____
АКТ
приема-передачи нежилого помещения 

(к договору аренды муниципального имущества № ___ от ________20__ года)
с. Исаклы                      






     «__» _______ 20___ года.

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Исаклинский, представляющий интересы муниципального образования – муниципальный район Исаклинский, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице руководителя Британ Людмилы Леонидовны, действующая на основании  Положения и доверенности №1-4324 от 08.12.2015 г., с одной стороны,  и  _________________________________________________,  с  другой  стороны, заключили настоящий акт приема-передачи о нижеследующем:

              1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду часть нежилого здания, площадью 133,85 кв.м., находящееся по адресу: Самарская область, Исаклинский район, с. Исаклы, ул. Куйбышевская, 109 (часть ком. № 2) в соответствии со схемой здания являющейся неотъемлемой частью настоящего договора (приложение № 1). Целевое назначение имущества – для осуществления розничной торговли.


2. Техническое состояние переданного имущества – _________________________________.


3. Настоящий акт составлен в двух экземплярах, являющихся неотъемлемой частью договора аренды муниципального имущества от ______20__ года № _____, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
ПОДПИСИ СТОРОН:

	Арендодатель:
Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Исаклинский

446570, Самарская область, с. Исаклы,

ул. Куйбышевская, 75 «А»

ИНН 6369001414/636901001

л/с 941010010 УФК по Самарской области

Р/с 40204810400000000611 в ГРКЦ ГУ Банка России 

г. Самара БИК 043601607

Руководитель комитета

по управлению имуществом

______________ Л.Л. Британ

м.п.
	Арендатор:

_______________ 

м.п.


Приложение № 3
к документации об аукционе

ЗАЯВКА

на осмотр муниципального имущества
	
	В комитет по управлению муниципальным имуществом и администрации муниципального района Исаклинский Самарской области 

от ________________________________

(Ф.И.О. руководителя заявителя или физического лица)



Прошу организовать осмотр объекта, выставленного на аукцион - 

_____________________________________________________________________________

Подпись _____________________ Ф.И.О. / __________________________ /
Контактные телефоны:_____________________________________
Приложение № 4
к документации об аукционе

РЕЗУЛЬТАТ ОСМОТРА
муниципального имущества
Осмотр объекта муниципального имущества, расположенного по адресу: 

____________________________________________________________________________, проведен «______» ____________ 2017 г. в. ____ час._____мин.

в присутствии представителя организатора аукциона 

_____________________________________________________________________________

(Ф.И.О. сотрудника комитета по управлению имуществом)
Заявитель _______________________________________________________________________

(Ф.И.О. , наименование заявителя или его представителя)
принимая решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, расположенного по вышеуказанному адресу, не имеет претензий к состоянию объекта. 
Копия паспорта лица - заявителя (или доверенности от уполномоченного лица заявителя), производящего осмотр помещения, прилагается.

Подпись _____________________ Ф.И.О. / _____________________________
