PAGE  
3

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту решения Собрания представителей муниципального района Исаклинский  Самарской области

«Об утверждении Методики расчета размера арендной платы за пользование имуществом муниципального района Исаклинский Самарской области и признании утратившими силу отдельных решений Собрания представителей муниципального района Исаклинский Самарской области».
Рассматриваемым проектом решения Собрания представителей муниципального района Исаклинский Самарской области (далее - Проект решения) предлагается утвердить новую Методику расчета размера арендной платы за пользование имуществом муниципального района Исаклинский Самарской области (далее – обновленная Методика). 
Необходимостью актуализации Методики расчета размера арендной платы за пользование имуществом муниципального района Исаклинский Самарской области является оценка поступления в   бюджет района доходов
от сдачи в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального района Исаклинский Самарской области за истекшие периоды, а также необходимость приведения Методики в соответствие с действующим законодательством.
В настоящее время Методикой расчета размера арендной платы за пользование имуществом муниципального района Исаклинский Самарской области (далее – действующая Методика), утвержденной решением Собрания представителей муниципального района Самарской области от 12.04.2011 № 52, предусмотрено, что коэффициент социальной значимости (Кс) применяется не только при расчете размера арендной платы за пользование имуществом муниципального района Исаклинский Самарской области, предоставленным в аренду без торгов, но и при расчете арендной платы за использование имущества муниципального района Исаклинский, предоставленного по итогам конкурсов или аукционов.
В обновленной Методике применение при расчете коэффициента социальной значимости (Кс) в случаях предоставления имущества муниципального района Исаклинский в аренду по результатам торгов исключается.

Кроме того, действующей Методикой предусмотрена ежегодная индексация арендной платы по договорам, заключенным на срок более одного года, в соответствии со значением индекса-дефлятора, который устанавливает орган исполнительной власти муниципального района Исаклинский, осуществляющий функции уполномоченного органа по управлению имуществом муниципального района Исаклинский, на основании отчета независимого оценщика о величине рыночной стоимости права аренды. В обновленной Методике предлагается пересматривать размер арендной платы по договорам аренды имущества муниципального района Исаклинский  Самарской области в связи с изменением рыночной стоимости права аренды на основании отчета об оценке, не чаще чем один раз в течение трех лет, по аналогии со статьей 24.12 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», устанавливающий порядок принятия уполномоченным органом решения о проведении государственной кадастровой оценки. 
Вместе с тем в целях недопущения потерь доходной части   бюджета муниципального района Исаклинский обновленной Методикой предусматривается, что до пересмотра размера арендной платы на основании отчета об оценке размер арендной платы по договорам аренды имущества муниципального района Исаклинский Самарской области ежегодно индексируется на уровень инфляции, установленный в рамках прогноза социально-экономического развития Самарской области.
Также в обновленной Методике исключен раздел о порядке учета расходов арендатора на проведение капитального ремонта арендуемого недвижимого имущества, в связи с тем что такой Положение о Порядке согласования проведения капитального ремонта арендуемых объектов недвижимости, находящихся в собственности муниципального района Исаклински, и порядке зачета арендатора на его проведение утвержден постановлением Администрации муниципального района Исаклинский №1198 от 02.12.2014 г.
В обновленной Методике расширен перечень арендаторов, которым применяется льготный коэффициент социальной значимости (Кс). Данный перечень в соответствии со статьей 31.1 Федерального закона от 12.01.1996 № 7-ФЗ «О некоммерческих организациях» дополнен социально ориентированными некоммерческими организациями, осуществляющими деятельность в социальной сфере (СОНКО).
Принятие вышеуказанного постановления не потребует внесения изменений в другие нормативно-правовые акты муниципального района Исаклинский.
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